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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22.12.2025 (BGBI. | 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6

des Gesetfzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25)

Gemeindeordnung
(GemQ) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S. 71)



2. Planungsrechtliche
Festsetzungen
2.1 Art der baulichen
Nutzung
2.1.1
GE
2.1.2 Emissionskontingente
2.1.3

SO

Sporthalle

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9(1)1 BauGB
§ 1(5) und (6) BauNVvVO
§ 8und §11 BauNVvVO

Gewerbegebiet nach § 8(1) BauNVvVO

Allgemein zul&ssig sind die Nutzungen
nach § 8(2)1 und 2 BauNvVO

Gewerbebetriebe aller Art,

Lagerhduser, Lagerplatze, &éffentliche Betriebe,
Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8(2)1 BauNVvVO
sind nur zul&ssig soweit die Regelvermutungsgrenze
des §11(3) BauNVvO fur groBfl&dchigen Einzelhandel
nicht Uberschritten wird.

Die Nutzungen nach § 8(3)1 BauNVO, Wohnungen
fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuUber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
werden nur ausnahmsweise zugelassen.

Die Ausnahmen nach § 8(3)2 BauNVO, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke,

sowie nach § 8(3)3 BaAuNVO, Vergnugungsstatten,
werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE ca.14.500 m?)
sind nur solche Anlagen und Betriebe zuldssig, deren
Gerdusche folgende Emissionskontingente Lexk nach
DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten (§ 1(4)2
BauNVO):

tags/nachts: (Werte werden nach Vorliegen der
schalltechnischen Untersuchung ergénzt).

Der maBgebliche Immissionsort befindet sich auf
dem GrundstUck Flst. Nr. 328 (Riedlinger StraBe 34.)

Sonstiges Sondergebiet

nach § 11(1) und (2) BauNvVO

mit der Zweckbestimmung Sporthalle

Zulassig ist die Errichtung einer Sporthalle

mit den erforderlichen Nebenrdumen und -Anlagen,
wie Zuschauerbereich, Umkleiden, sanitéren
Anlagen, Ger&terGumen, Abstellrbumen, etfc.

sowie KFZ-Stellpl&tzen, Fahrradabstellanlagen und
gestalteten Freianlagen mit Ausstattung.
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2.2.1
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MaB der baulichen
Nutzung

Grundfléchenzahl

z.B. GRZ 0,6

Geschossfldchenzanhl
zB.GFZ 1,8
Gebdudehdhen

z.B. GH max. 12,00 m

Hbhe von
Werbeanlagen

2.3

2.3.1

232

Bauweise
Uberbaubare
GrundstUcksflache
Stellpl&ize
Nebenanlagen

o

L70m

§ 9(1)1 BauGB
§§ 16 - 20 BauNvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl
(siehe zeichnerischer Teil)

Die zulassigen Grundfldchen durfen mit den in
§ 19(4)1.- 3. BauNVO bezeichneten Anlagen
Uberschritten werden, jedoch max. bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8.

GroBe der maximal zuldssigen Geschossflédchenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

maximal zuldssige Gebdudehdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Gebdudehdhe wird gemessen
von der Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH)
- bei Gebd&uden mit geneigtem Dach

bis zur Oberkante der Dacheindeckung am First
- bei Geb&uden mit Flachdach

bis zur Oberkante der Attika

Mit technisch bedingten Aufbauten wie z.B.
Antennen, Schornsteinen, Aufzugsuberfahrten,
LUftungsanlagen, etc. darf die max. Gebdudehdhe
um max. 3,0 m auf max. 10% der Gebdudegrund-
fldche Uberschritten werden.

Die Hbhe von Werbeanlagen darf die jeweils
festgesetzte max. Gebdudehdhe nicht
Uberschreiten.

§ 9(1)2und 4 BauGB
§§ 12 und 14 BauNVvO
§§ 22 - 23 BauNVvVO

Offene Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)
Abweichende Bauweise

im Sinn der offenen Bauweise mit einer
L&dngenbeschrankung fur die Gebdude

auf max. 70 m

(siehe zeichnerischer Tell)



2.3.3 Baugrenze Die Uberbaubaren GrundstUucksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

2.3.4 Garagen und Stellplatze  Garagen und Stellplé@tze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfléichen zuldssig.

2.3.5 Nebenanlagen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfl&chen
generell zuldssig, auBerhalb davon nur soweit sie
keine Gebdude sind.

Die Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVvVO sind
generell zugelassen.

2.4 Verkehrsfldchen § 9(1)11 BauGB

2.4.1 Offentliche Verkehrsfldchen
j (siehe zeichnerischer Teil)

2.4.2 F FuBweg

(siehe zeichnerischer Teil)

2.4.3 Offentliche Verkehrsfldchen als Begleitfldchen

fUr StraBenbegleitgrin

(siehe zeichnerischer Teil)

GrundstUckszufahrten sind Uber diese Begleitflachen
zuldssig.

2.4.4 Ein- und Ausfahrt Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- . . . .

(siehe zeichnerischer Teil)

2.5 Fldchen fUr die § 9(1)14 BauGB
RUckhaltung von
Niederschlagswasser Retentionsbecken

Fldche fUr die RUckhaltung des auf den
®) GrundstUcksflachen und den &ffentlichen
Verkehrsfldchen anfallenden Niederschlagswassers.

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Bereiche sind als offene, begrinte Mulden
anzulegen. Ein Dauereinstau ist nicht zul@ssig.



2.6

Grunfldchen

2.7

2.7.1

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und

Landschaft

Pflanzgebote

auf offentlichen FlGdchen

PIG 1

PIG 2

PIG 3

§ 9(1)15BauGB

Offentliche Grinfldchen
Ortsrandeingrinung

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 1a(3) BauGB
§ 9(1)20 und 250 BauGB

Pflanzgebot 1 fUr mittelkronige B&ume als Baumreihe
auf den Begleitfldchen fur StraBenbegleitgrin, gem.
Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,8 m
Hbhe, Sicherung mit Zweibock.

Die Bdume sind im Zuge der ErschlieBungsmaB-
nahmen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten

und bei Verlust mit Gehdlzen gem. Pflanzliste im
Anhang zu ersetzen.

Der Standort der B&ume darf innerhalb der
jeweiligen StraBenbegleitfldiche um max. 3,0 m
abweichen.

Pflanzgebot 2 fUr mittel- bis kleinkronige B&ume zur
Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Fldchen im
Sondergebiet Sporthalle, gem. Pflanzliste im Anhang

(siehe zeichnerischer Teil)

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,5 m
H&he, Sicherung mit Zweibock.

Die Bdume sind im Zuge spdatestens im Jahr nach der
Bezugsfertigkeit der Sporthalle zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust mit
Gehdlzen gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Der Standort der Bume darf um max. 3,0 m
abweichen.

Pflanzgebot 3 fUr heimische StrGucher in Form einer
lockeren Hecke zur Ortrandeingrunung gem.
Pflanzliste im Anhang



PIG 4

2.7.2 Pflanzgebote
auf privaten Fldchen

2.7.3 Dachbegrinung
2.7.4 Regenwasser-
Bewirtschaftung

(siehe zeichnerischer Teil)

Stréucher 2 x verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm
Pflanzung 2-reihig im Dreiecksverband,
Abstand in und zwischen den Reihen 1,50 m,

FUr die Hecke sind mind. fUnf verschiedene Arten
gem. Pflanzliste im Anhang zu verwenden und in
Gruppen mit jeweils 3-5 Stréuchern zu pflanzen.
Insgesamt sind mind. 30% dornige Gehdlze zu
verwenden.

Nadelgehdlze sind auf diesen Fl&ichen nicht zuldssig.

Die Str@ucher sind im Zuge der ErschlieBungsmaB-
nahmen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Abgehende Gehdlze sind mit
Strduchern gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Die festgesetzten &ffentlichen Grunfldchen zur
Ortsrandeingrinung, angrenzend an die
LandesstraBe L 277, sind mit gebietsheimischen
kréduter- und blumenreichen Saatgutmischungen
einzusden und extensiv durch zweischiUrige Mahd zu
bewirtschaften. Das Mahdgut ist abzurGumen.

Der Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist
auf diesen FIGdchen nicht zuldssig

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 1.000 m?
GrundstUcksfldche mindestens ein hochstdmmiger,
heimischer Laubbaum gem. den Pflanzlisten im
Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust mit Gehodlzen gem. Pflanzliste im Anhang
zU ersetzen.

Mind. 15 % der Grundstucksfldchen sind mit
offenem, oder bewachsenem Boden als
Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten.
Fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schuttungen sind auf diesen Fldchen nicht zuldssig.

Flachd&cher von Hauptgebduden und Garagen
sind dauerhaft extensiv zu begrinen, Stérke der
Substratschicht mind. 8 cm.

FUr die Dachbegrinung ist artenreiches heimisches
Saatgut, z.B. ,,Dachbegrinung 18" von Rieger-
Hofmann mit Beimischung von Sedumsprossen, zu
verwenden.

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfldchen-
und Dachwasser muss auf den Grundsticken, auf
denen es anfdllt, in Retentionsrdumen zurick-
gehalten werden und darf nur verzdgert an den
gemeindlichen Mischwasserkanal abgeleitet
werden.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.



2.7.5

2.7.6

Bodenschutz

Insektenschutz
AuBenbeleuchtung

2.8

Mit Leitungsrechten zu
belastende FIGchen

LR-AW

2.9

2.9.1

292

Von der Bebauung
freizuhaltende
Schutzfléchen
Anbauverbotszone
TSRS

[}

Sichtfelder

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
tungen sind auf das unabdingbare MaRB (z.B.
Zufahrten, Zuwege, Lagerflédchen) zu begrenzen.

FUr Stellplatze auf 6ffentlichen und privaten
GrundstUcken sind ausschlieBlich wasserdurchldssige
Beldge (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) zu verwenden,

fUr Zufahrten und sonstige befestigte Fiichen soweit
es betriebsbedingt moglich ist.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten
sind fUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freifldchen nur Leuchten mit einer Lichtpunkthéhe
von max. 4,5 m, nach unten gerichtetem

Lichtstrahl, insektendicht geschlossenem Gehduse,
und insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max.
3000 Kelvin (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

Die Beleuchtungsintensitat ist von Anfang April bis
Ende September im Zeitraum zwischen 23.00 Uhr und
5.00 Uhr auf ein Mindestmal zu reduzieren.

§ 9(1)21 BauGB

Leitungsrecht fur Abwasserkanal
zugunsten der Gemeinde Altheim

(siehe zeichnerischer Teil)

Die mit Leitungsrecht belegten Fl&chen sind von
baulichen Anlagen und Bepflanzungen mit Bdumen
freizuhalten.

§ 9(1)24 und (6) BauGB

Auf den an die LandesstraBe L 277 angrenzenden
Fldchen sind bis zu einer Tiefe von 20 m, gemessen
ab dem Fahrbandrand der LandesstraBe, Gebdude,
Garagen und Stellplatze, sowie sonstige bauliche
Anlagen, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, sowie
Anlagen zur AuBenwerbung nicht zul&ssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

An der EinmUndung der geplanten
ErschlieBungsstraBe in die StraBe ,Auf der R&Be" sind
die eingetragenen Sichtfelder in einer Hohe von 0,80
m bis 2,50 m von allen stdndigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem
Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

B&ume, als Hochstdmme mit Astansatz Gber 2,80 m
sind in den Sichtfeldern zul@ssig.

(siehe zeichnerischer Teil)



2.10 Hoéhenlage der § 9(3)1 BauGB
baulichen Anlagen

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Hauptgebdude
darf max. 30 cm Uber oder unter der Hohe des an
das GrundstUck angrenzenden Abschnitts der
ErschlieBungsstraBe liegen.

2.11 Abgrenzung Abgrenzung unterschiedlicher Art und
unterschiedlicher unterschiedlichen MaBes der Nutzung
Nutzung
(siehe zeichnerischer Teil)
B — &8 —
2.12 Planbereich § 9(7) BauGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,,Spitzloch”

(siehe zeichnerischer Teil)

3. Nachrichtliche § 9(6) BauGB
Ubernahme

Elekirische Hochspannungsfreileitung 380 KV/220 KV

E ,380kV mit Schutzzone

220 kV

(siehe zeichnerischer Teil)

(Schutzzone und H6henvorgaben werden im
weiteren Verfahren ergénzt)



4, Ortliche Bauvorschriften

4.1 Bauliche Gestaltung der
Baukorper

4.1.1 Dachform
SD-PD-FD

4.1.2 Dachneigung
DN 0°-30°

4.2 Gestaltung und Nutzung
der unbebauten
Fldchen der bebauten
Grundstucke

4.2.1 Gelande-
verdnderungen

4.2.2 Einfriedungen

4.3 Werbeanlagen

§ 74 LBO und § 75(3)2 LBO

§ 74(1)1 LBO

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Gebdude sind als Dachform Satteldach,
Pultdach und Flachdach zul@ssig.

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die Dacher der Gebd&ude sind Dachneigungen
von 0° bis 30° zul&ssig.

Bei Sattelddchern mussen beide Dachseiten die
gleiche Dachneigung aufweisen.

§ 74(1)3 und (3)1 LBO

Flachige, Uber das Baugrundstick gleichmdaBig
aufgetragene Geldndeverdnderungen zur
Unterbringung des Erdaushubes aus der Baugrube
sind bis 30 cm H&he zul&ssig.

Sonstige Geldndever&nderungen zur Anpassung
des Geldndes an die éffentlichen Verkehrsflachen,
die Gebdude und an die Nachbargrundsticke
sind als Anbdschungen oder Abgrabungen, bzw.
mit StUtzmauer bis zu einer Hohe von max. 0,80 m
zuldssig.

Als Einfriedungen sind zuldssig:

Geschnittene oder freiwachsende Hecken und in
die Bepflanzung integrierte Maschendrahtz&une,
sowie MetallzGune. Die Hohe der Z&une darf dabei
max. 1,80 m betragen.

Massive Einfriedungen, wie Wande, Mauern,
Gabionen, u.@. und Photovoltaikz&une sind nicht
zul@ssig.

Mit den Einfriedungen ist von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen ein Abstand von mind. 0,50 m
einzuhalten.

§ 74 (1)2 LBO

Werbeanlagen sind an den Fassaden der
Gebdude und auch freistehend zuldssig.



Hinweis:

Die zuldssige Hohe der Werbeanlagen ist in

Ziff. 2.2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen
geregelt.

Im Gewerbegebiet sind je Befriebsstatte max. 3
Werbeanlagen zugelassen.

Die Ansichtsfidche der einzelnen Werbeanlage
darf 10 m? nicht Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den D&chern
der Gebdude.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
kontinuierlich erfolgen. Anlagen mit wechselndem,
laufendem, blinkendem oder bewegtem Licht sind
nicht zuldssig.



Hinweise

5.1

Denkmalschutz

5.2

Baugrund

Sollten bei der DurchfUhrung vorgesehener
Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer VerkUrzung
der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten

(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
AusfUhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

FOr das Plangebiet wurde durch die Gesellschaft
fUr Bohr- und Geotechnik mbH Baugrund SGd im
Jahr 2008 ein geotechnisches Gutachten erstellt.

Der Planbereich liegt in einem ehemaligen Aue-
und FlieBbereich des Biberbaches und der
Donau.

Der Boden unterhalb des Mutterbodens besteht
aus Torf- und Seekreideschichten, darunter
schlieBen Aueablagerungen an. Der tiefere
Untergrund wird von Schmelzwasserkiesen und
spateiszeitlichen Beckenablagerungen gebildet.
Mutterboden, Seekreide- und Torfschichten sind
fUr die Grundung der Gebdude nicht geeignet,
Aueablagerungen sind nur gering tragféhig und
setzungsempfindlich.

Schmelzwasserkies und Beckenablagerungen
bilden einen gut fragfdhigen Baugrund, wurden
bei den Baugrunderkundungen jedoch erst in
Tiefen von 7,40 bis 8,70 m angetroffen, sodass von
einer Tragwerkgrondung auf Pfdhlen auszugehen
ist.

Es wird daher ausdricklich empfohlen, im Bereich
des Gewerbe- und des Sondergebietes
detaillierte, objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durch ein fachkundiges
IngenieurbUro durchzufUhren.



5.3

5.3.1

5.3.2

Abwasser

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Das anfallende Schmutzwasser muss aufgrund
der Hohensituation im bestehenden Ortsnetz per
Hebewerk in den Mischwasserkanal beférdert
werden.

Die im Plangebiet anstehenden Seekreide- Torf-
und Auesandlagen sind fUr eine vollst&ndige
Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht geeignet.

Nur die sehr tief liegenden Schmelzwasserkiese
sind grundsatzlich als versickerungsfahig
einzustufen. Diese Schicht ist, den Angaben im
Geotechnischen Gutachten zufolge, vollstindig
mit Wasser gefullt. Zudem liegen gespannte
Grundwasserverhdltnisse vor, sodass auch hier
eine Versickerung nicht moglich ist.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im
modifizierten Mischsystem.

Das auf den Dachfldchen der Gebdude und auf
den befestigten GrundstUcksfldchen anfallende
Niederschlagswasser muss auf den Grundsticken
in Retentionsrdumen (begrinte Mulden oder
Zisternen) zurUckgehalten werden und darf nur
verzdgert in den gemeindlichen Mischwasser-
kanal eingeleitet werden.

FUr die AusfUhrung und Bemessung der

Retentionsanlagen gelten folgende Vorgaben:

- Bemessung gemdaB DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m® je 100 m?
angeschlossener Fli&dche

- Erdmulden max. 30 cm fief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,

- Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, gedrosselter Ablauf in den
Mischwasserkanal

- Regenwasserzisternen mit selbst&ndiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf in den
Mischwasserkanal

Das auf den offentlichen Verkehrsfldchen
anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen
gemeindlichen Mischwasserkanal abgeleitet.
(Die Vorgaben werden nach Vorliegen der
ErschlieBungsplanung konkretisiert und ergdnzt.)

Auf Fldchen, die in Retentionsmulden entwdassert
werden, dirfen keine Arbeiten durchgefGhrt
werden, bei denen Schmutzwasser anfaillt.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dach-
rinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink
oder Blei erhdhen den Metallgehalt im Nieder-
schlagswasser und sollen aus Grinden des
Gewadsserschutzes vermieden werden.



5.4 Schutz vor Sché&den
durch Uberflutungen
infolge Starkregen

5.5 Grundwasser

5.6 Bodenschutz

5.7 Abfdalle

Es wird empfohlen, alternative Materialien wie
beschichtetes Zink, Aluminium, oder Aluminium
und Kunststoffteile zu verwenden.

Zum Schutz vor Schéden infolge Starkregens sind
bei Entwdsserungseinrichtungen, die unter der
RUckstauebene des Abwasserkanals liegen,
geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen,

z.B. Einbau einer Hebeanlage oder Einbau von
RUckstauklappen.

Es wird dringend empfohlen, erdberihrte Wande
und Bodenplatten wasserundurchldssig
auszufUhren.

Sollte bei den BaumaBnahmen Grundwasser
angetroffen werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
im Landratsamt Biberach umgehend zu
benachrichtigen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig.

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergdnzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von Beeintréchtigungen der naturlichen Boden-
funktfionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und
Vermischungen mit anderen Bodenarten oder
Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und Transport
auf einen sorgsamen und schonenden Umgang
zu achten.

Wird der Oberboden I&nger als zwei Monate in
gelagert sind Oberbodenmieten zu begrunen.

Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen des
Bodens (z.B. MiUllablagerungen, Verfarbungen,
unnaturlicher Geruch) festgestellt werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt im Landratsamt Biberach
umgehend zu benachrichtigen.

Anfallende Bauabfdalle, Bauschutt und
Abbruchmaterial mUssen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefUhrt bzw. als Abfall
entsorgt werden.

Bei der Verwertung von humosem Bodenmaterial
in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.



5.8

Klimaschutz

5.9

Artenschutz

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen
sind die Bestimmungen der Verordnung Uber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in fechnischen Bauwerken
(Ersatzbaustoffverordnung) vom 09.07.2021

(in Kraft getreten am 01.08.2023) in der jeweils
gultigen Fassung einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den
EinzeloaumaBnahmen gem. § 3 (4) des Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) ein
Verwertungskonzept zu erstellen und mit dem
Bauantrag bzw. der Kenntnisgabe vorzulegen ist,
sofern Bodenaushub von mehr als 500 m® anfdallf.

Auf die Verpflichtung nach § 23 Klimaschutz-
und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wurttemberg (KlimaG BW) i.V.m. der
Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) zur
Herstellung von PV-Anlagen auf Dachfl&dchen
und Parkpl&tzen mit mehr als 35 Stellpl&tzen wird
hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 6 und

§ 7 Gebdude-Elektromobilitétsinfrastrukur-Gesetz
(GeiG) beim Neubau von Nichtwohngebduden
mit mehr als sechs Stellpldtzen jeder dritte
Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur fUr die
Elektromobilitédt auszustatten und zudem
mindestens ein Ladepunkt zu errichten ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
VerbotstatbestGnde dirfen notwendige
Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen
nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind bei groBen
Glaselementen und Fenstern mit einer
ungeteilten Glasfldéche von mehr als 4,0 m?
geprUfte Vogelschutzmarkierungen oder sonstige
wirkungsvollen MaBnahmen, z.B. bearbeitete
Glasoberfl&dchen, Jalousien 0.4. zu verwenden.
Durchsichtsituationen und Ubereckverglasungen
an Gebduden sind zu vermeiden.

Grundstuckseinfriedungen mussen, um die
Durchgdangigkeit fUr Kleintiere zu gewdhrleisten,
mind. 15 cm Uber dem Geldnde frei enden.

Auf die Vorgaben des § 21Abs. 2 Naturschutz-
gesetz Baden-Wurttemberg (NatSchG), die
zeitliche Beschrdnkung fUr die Beleuchtung von
Fassaden betreffend, wird hingewiesen.



6 Anhang Pflanzlisten

6.1 Pflanzgebot 1 Mittelkronige Baume zur Pflanzung auf den
Fldchen fUr StraBenbegleitgrin und zur
Ortsrandeingrinung nach Suden

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,8 m
Hohe, Sicherung mit Zweibock.

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Populus nigra Saulenpappel
Prunus avium ,plena’ GefUllt blthende
Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus robur ‘fastigiata’ Sduleneiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Tilia cordata ,Greenspire'  Winterlinde

6.2 Pflanzgebot 2 Mittel- bis kleinkronige B&ume zur Bepflanzung
der nicht Uberbaubaren Fldchen im
Sondergebiet Sporthalle

Hochstamm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 12-14 cm, Astansatz mind. 2,5 m
Hohe, Sicherung mit Zweibock.

Acer campestre Feldahorn
Alnus cordata [talienische Erle
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus Padus Traubenkirsche
Prunus schmittii Zierkirsche
Quercus robur ‘fastigiata’ Sduleneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Tilia cordata ‘Rancho’ Winterlinde

6.3 Pflanzgebot 3 Str@ucher zur Pflanzung in Form einer lockeren

Hecke zur Ortrandeingrinung nach Osten

Str&ucher 2 x verpflanzt, Héhe 80 — 100 cm
Pflanzung 2-reihig im Dreiecksverband,
Abstand in und zwischen den Reihen 1,50 m,
mind. 30% dornige Gehdlze

Berberis vulgaris Gewodhnliche Berberitze
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus laevigata Lweigriffeliger Weidorn

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen



Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes rubrum

Rosa canina

Rosa arvensis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Gemeiner Faulbaum
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Feldrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Verfahrensvermerke

7.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB und § 74(7) LBO

am 25.09.2025

7.2

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB

am 02.10.2025

7.3

Erérterung des Bebauungsplanentwurfes durch den
Gemeinderat und Beschluss fur die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und der berUhrten Behdrden und Tréger
offentlicher Belange

am

OrtsUbliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. 3(1) BauGB

am

7.4

FrOhzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

vom bis

der berGhrten Behérden und Tréager &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB und Abstimmung der Planung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

vom bis

7.5

Abwdagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken, Biligung des Bebauungsplanentwurfs und des
Entwurfs der Ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung
vom

und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

am



7.6

OrtsUbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3(2) BauGB

am

7.7

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

des Bebauungsplanentwurfs vom und der
Ortlichen Bauvorschriften hierzu vom

jeweils mit Begrindung

vom bis

7.8

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom bis

7.9

Abwdagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3 (2) BauGB und SatzungsbeschlUsse durch den
Gemeinderat gem. § 10 (1) BauGBi.V.m. § 74 (7) LBO

am

Altheim, den

Martin Rude, BUrgermeister

7.10

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes und der értlichen Bauvorschriften hierzu stimmt mit
dem Satzungsbeschluss vom Uberein.

Altheim, den

Martin Rude, BUrgermeister

7.11

OrtsUbliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses und
Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriffen gem. §10(3) BauGB

am

Altheim, den

Martin Rude, BUrgermeister



8. Satzung

Uber den Bebauungsplan ,Spitzloch” der Gemeinde Altheim
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu:

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom

22.12.2025 (BGBI. 1 2025 | Nr. 348),

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung von
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt ge@ndert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S. 71),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25),

der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI. I Nr. 176),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990

(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
20251 Nr. 189)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Altheim die Satzung Uber den Bebauungsplan
~Spitzloch” und die értlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher Sitzung
OMtieiiiiiiienanns beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spitzloch” und der ortlichen
Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom ................

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Spitzloch” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
dem zeichnerischen Teil vom ............. und dem textlichen Teil vom .............

Dem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
BegrGndung vom ............... zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl@ssig den
aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Spitzloch” zuwiderhandelt.

Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,00 € belegt werden.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu

- Dachform

Dachneigung
Geldndeverdnderungen
Einfriedungen
Werbeanlagen

nicht einhdlt, oder Uber- bzw. unterschreitet.
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§4

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Spitzloch” und die &rtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit

der ortsUblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses gem.
§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Altheim, den

Martin Rude, Burgermeister (Dienstsiegel)
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