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Lage

Gemeinde Altheim

Landkreis Biberach
-Entwurf-

Begrindung zum Bebauungsplan
~Spitzloch*

Die Gemeinde Altheim liegt am westlichen Rand der Region
Donau-lller, im westlichen Randbereich des Landkreises
Biberach.

Die Gemeinde ist verkehrlich Uber die LandesstraBe L 277 an
das Uberregionale Verkehrsnetz, sowie an das Mittelzentrum
Riedlingen im Nordosten und an das Kleinzentrum
Langenenslingen im Westen angebunden.
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Abb. 1 Ubersichtsplan Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Haupt-
gemeinde Altheim, nérdlich der Riedlinger StraBe L 277.

Im Westen schlieBt das Plangebiet an die gewerblichen
Baufldchen Zum Kesselbrunnen an. Im Norden, Osten und
sUdlich der LandesstraBe 277 grenzen landwirtschaftliche
Fldchen an. Das Plangebiet liegt ca. 500 m &stlich des
Ortskerns.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Spitzloch*
umfasst die landwirtschaftlichen GrundstUcke Flst. Nr. 1210
und 1213, sowie Teilfldchen der StraBengrundsticke Flst.Nr.
278/1 und FIst.Nr. 1208 Am Kesselbrunnen und Flst.Nr. 1208/2
Auf der R&Be.

Das GrundstUck FIst.Nr. 1210 ist angrenzend an die Strale
Zum Kesselbrunnen mit zwei Wirtschaftsgebduden bebaut
(Gberbaute FiGche ca. 93 m?), eingezdunt und mit Nadel-
gehdlzen abgegrenzt. Die westliche Teilfldche und das
GrundstUck Flst.Nr. 1213 sind ackerbaulich genutzt.
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Naturrdumliche
Gegebenheiten

Im sudostlichen Randbereich tangiert eine 380 KV/220 KV -
Hochspannungsfreileitung das Plangebiet.

Die FiGche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,,Spitzloch" betragt ca. 26.070 m2.

S

Abb. 2 Luftbildausschnitt Altheim mit Markierung Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der GroBlandschaft der Donau-lller-
Lech-Platten, im Naturraum der Donau-Ablach-Platten.

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einem Teilbereich des FFH-Gebietes Nr. —
7922342 Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen
betragt ca. 1.000 m, zum Landschaftsschutzgebiet Nr.
4.26.013 Altwasser und verlandende FluBschlingen der Donau
ca. 650 m.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine nach §§ 23-30
BNatSchG geschitzten Bereiche. Das Plangebiet liegt nicht
innerhalb eines Biotopverbundes.
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Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt als landwirtschaftlich genutzte
Ackerfldche am &stlichen Rand der bebauten Bereiche des
Hauptortes Altheim.

Der Planbereich ist, bis auf zwei kleinere landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebdude auf dem Flst. Nr. 1210 unbebaut. Der
Bereich um die bestehenden Wirtschaftsgebdude ist durch
Nadelgehdlzhecken abgegrenzt. Die Ubrigen ackerbaulich
genutzten Fldchen weisen keinen Gehdlzbestand auf.
Entlang der LandesstraBe L 277 im Suden besteht ein
schmaler Feldrain mit Krautsaum.

Abb. 4 Plangebiet von Norden Abb. 5 Wirtschaftsgebdude Fist.Nr. 1210

Abb. 6-7 StraBe Zum Kesselbrunnen - westlich anschlieBende gewerbliche Bebauung

Das Gelé@nde ist von Westen nach Osten und von Norden
nach Suden hin leicht geneigt. Der Hohenunterschied
betragt jeweils ca. 2,0 m. Die LandesstraBe 277 im Siden
schlieBt mit einer Bdschung an.

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens aus Seekreide und Torfschichten und Aueablagerun-
gen. Tieferen Schichten schlieBen wirmeiszeitliche Schmelz-
wasserkiese und Beckenablagerungen an. Die Bewertung
der Bodenfunktionen wird im Umweltbericht dargelegt.

Die Gemeinde Altheim beabsichtigt auf den 6stlich an die
ErschlieBungsstraBe Zum Kesselbrunnen anschlieBenden
Teilfldchen der GrundstUcke FIst.Nr. 1210 und 1213 den
Neubau einer Sporthalle. Die nach Osten anschlieBenden
Grundstucksfladchen sollen als Gewerbegebiet Uberplant
werden, um fUr die weitere Entwicklung der Gemeinde
Grundstucke fUr gewerbliche Nutzungen anbieten zu
kénnen. Die Ausweisung des Gewerbegebietes am Ortsrand
soll vor allem auch der Schaffung von Arbeitsplatzen fUr die
lokale Bevolkerung dienen.
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Planungsrechtliche
Voraussetzungen

Die Flache des Plangebietes ist im FlGchennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft VVG Riedlingen
07.11.2024 angrenzend an die ErschlieBungsstraBe Zum
Kesselbrunnen als Gewerbliche Baufléche ausgewiesen.

Mit der Darstellung im Fi&chennutzungsplan wird eine Fidche
von ca. 1,04 ha Uberplant.

FUr die geplante Errichtung einer gemeindlichen Sporthalle
mit Zufahrten- und Wegen, Stellpldtzen und Freianlagen ist
eine GrundstUcksfldche von ca. 0,5 ha erforderlich. Die
verbleibenden Restfldchen sind, auch aufgrund des for
gewerbliche Nutzungen ungunstigen GrundstUckszuschnitts,
nicht mehr sinnvoll nutzbar.

Der Gemeinderat der Gemeinde Altheim hat deshalb
beschlossen, die gesamte GrundstUcksfldche des Grund-
stOcks FIst.Nr. 1213 in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,SpitzZloch* aufzunehmen. Unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Struktur und der im Westen anschlieBenden
bestehenden Gewerbebetriebe ergibt sich hier eine stadte-
baulich sinnvolle Ergénzung der gewerblichen Fl&chen.

Die Uber die Darstellung des Fiachennutzungsplanes hinaus-
gehenden Fldchen sollen im Bereich der ausgewiesenen
Gewerblichen Fidchen auf dem Grundstick Fist.Nr. 328,
sUdlich der LandesstraBe 277, kompensiert werden
(Fldchentausch).

- i
Abb. 8 Ausschnitt Gemeinde Altheim aus dem Fl&ichennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft VVG Riedlingen mit Markierung Plangebiet

Der Gemeinderat der Gemeinde Altheim hat am 25.09.2025
beschlossen, fUr den Bereich ,,Spitzloch" einen Bebauungs-
plan und &rtliche Bauvorschriften hierzu aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt am 02.10.2025
offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Der
Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.
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Umweltprifung

Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung

Artenschutz

Das Plangebiet grenzt nicht an europdisch geschitzte
Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) an. Fir eine
Beeintréchtigung der SchutzgUter gem. § 1(6)7b BauGB
bestehen zun&chst keine Anhaltspunkte.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht
innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
HQ100 oder eines Risikogebietes bei exiremem Hochwasser
HQextrem.

Abb. 9 Uberflutungsfl&chen mit Markierung Plangebiet LUBW

Durch das FachbUro Dipl. Biologe Josef Grom, Altheim, wird
eine Umweltprufung durchgefihrt. Es wird ein Umweltbericht
aufgelegt, indem die Auswirkungen des Vorhabens auf die
SchutzgUter untersucht und bewertet werden.

Basierend auf der Konfliktanalyse werden MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft formuliert, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten-
den Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden bilan-
ziert. Der Eingriff kann im Plangebiet durch die geplanten
Festsetzungen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
nur zum Teil kompensiert werden. Aufgrund der geplanten
gewerblichen Nutzung ist voraussichtlich ein planexterner
Ausgleich erforderlich. Die Gemeinde beabsichtigt den
Ausgleich Uber ihr Okokonto zu erbringen.

Um sicher zu gehen, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG
ausgeldst werden, wird durch das FachbUro Dipl. Biologe
Josef Grom, Altheim, eine artenschutzfachliche Prifung
durchgefuhrt. Mit den Felderhebungen wird im April 2026
begonnen.



6.1

Planungsrechtliche
Festsetzungen
§ 9(1) BauGB

Art der Nutzung

Ladrmeinwirkungen
auf die Umgebung
Emissionskontingente

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Spitzloch*
werden planungsrechiliche Festsetzungen zu Art und MaB
der Nutzung getroffen.

Die Gemeinde plant im sudwestlichen Bereich des Plange-
bietes den Neubau einer Sporthalle. Um die Umsetzung des
gemeindlichen Bauvorhabens zu ermoglichen, wird die Art
der Nutzung fUr diesen Teilbereich als sonstiges Sondergebiet
SO gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
Sporthalle festgesetzt.

FUr die 6stlichen Bereiche des Plangebietes wird die Art der
Nutzung mit Gewerbegebiet GE gem. § 8(1) und (2) BauNVvVO
festgesetzt. Die Nutzungen nach § 8(2) BauNvVO werden
allgemein zul@ssig.

Die Nutzungen nach § 8(3)1 BauNVO, Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fUr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, werden nur ausnahmsweise zu
gelassen. Betriebsleiterwohnungen im Gewerbegebiet durfen
nicht fUr allgemeines Wohnen genutzt werden. Dies kann bei
Betriebsaufgaben oder -Ubergaben dazu fUhren, dass der
bisherige Betriebsinhaber seine Familienwohnung nicht mehr
nutzen darf. Baubewerber sollen auf diese Problematik
explizit hingewiesen werden.

Die in § 8(3)2 und 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

FUr Anlagen nach Nr. 2 -kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke- ist eine sinnvolle Anbindung an die
gesamt-gemeindliche Struktur nicht gegeben. Ziel der
gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den
Ortskern von Altheim zu konzentrieren, um dort eine
Erg&nzungs- und BUndelungs-wirkung mit anderen Nutzungen
ZU erreichen.

Anlagen Nr. 3 -Vergnugungsstatten- werden ausgeschlossen.
Sie sind mit der geplanten Nutzung im Sondergebiet
Sporthalle nicht vertraglich, da die Sporthalle im Vereinssport
und von Gruppen auch von Kindern und Jugendlichen
besucht wird.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes ,,SpitzZloch" ist
ggf. mit Larmeinwirkungen auf schitzenswerte Umgebungs-
bebauung mit Wohnnutzung zu rechnen, die zu Nutzungs-
konflikten fUhren k&nnen.

Um Nutzungskonflikten vorzubeugen sollen im Bebauungs-
plan Emissionskontingente gemaB DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) festgesetzt werden.



6.2

MaB der Nutzung
Grundflédchenzahl

Geschossfldchenzahl

Gebdudehdhen

Das Verfahren der Emissionskontingentierung bietet im
Allgemeinen den Vorteil, dass nicht der erste Betrieb, der sich
ansiedelt, bereits so viel L&irm emittiert, dass jeder weitere
Betrieb unter BerUcksichtigung der Umgebungsbebauung
unzuldssig ware. Damit kann eine angemessene Nutzbarkeit
der Flachen im geplanten Gewerbegebiet und die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-L&rm an der
Umgebungsbebauung gewdhrleistet werden.

Nach Vorliegen einer Schalltechnischen Untersuchung
werden im Lauf des Planungsverfahrens entsprechende
Emissionskontingente tagsUber/nachts unter BerUcksichtigung
der Vorbelastung festgesetzt.

Das zulassige MaB der Nutzung wird fUr den Bereich des
Gewerbegebietes GE Uber eine max. zuldssige Grund-
fldchenzahl von 0,6 GRZ geregelt. Diese Festsetzung erlaubt
einen groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundsticke
und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdude-
groBen und Bautypen. Der festgesetzte Wert von 0,6 GRZ
gewdahrt eine ausreichend dichte Bebaubarkeit der
Grundstucke, 1&sst aber auch eine fur das Kleinklima
(Hitzeschutz) wichtige BegrOnung der Grundstucke zu.

Er liegt im Rahmen der Orientierungswerte fir Gewerbe-
gebiete nach § 17 BauNVvO.

Die in § 19(4) BauNVvVO eingerdumte Moglichkeit, die fest-
gesetzte zuldssige Grundfldche durch Garagen, Stellplatze
und ihre Zufahrten um zu Uberschreiten wird in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

FUr den Bereiche des Sondergebietes SO Sporthalle wird die
Grundfl&dchenzahl mit 0,5 GRZ festgesetzt. Dies soll eine
ausreichende Eingrinung des Gebdudes und der Stellplatz-
anlagen sowie eine groBzugig begrinte Gestaltung der
Freianlagen ermdglichen.

Im Bereich des Gewerbegebietes wird auch eine mehr-
geschossige Bebauung ermoglicht. Die Zahl der Voll-
geschosse wird dabei jedoch nicht beschrénkt, da fur unter-
schiedliche Nutzungen auch unterschiedliche Geschoss-
hoéhen erforderlich sein kdnnen. Mit der festgesetzten
Geschossfldichenzahl von 1,8 GFZ wird fUr die Lage am
Ortsrand dennoch eine sinnvolle Beschrdnkung der
baulichen Dichte erreicht.

Die H6henentwicklung der Gebd&ude wird Uber max. zul&ssi-
ge Gebdudehdhen geregelt. Bezugspunkt ist dabei die dem
Hoéhenverlauf der ErschlieBungsstraBen folgend festgesetzte
Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Gebdude.
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Bauweise

Uberbaubare
GrundstUcksflédche

Garagen Stellplétze

Nebenanlagen

Im Bereich des Sondergebietes Sporthalle ermoglicht die
max. zuldssige Gebdudehdhe sowohl Bauformen mit
Flachdach als auch mit geneigtem Dach.

Um eine erdrickende Wirkung der Gebdude auf den direkt
Ostlich angrenzenden gewerblichen Grundsticken zu
vermeiden, wird die Geb&udehdhe hier ebenfalls auf 12 m
begrenzt. FUr die GrundstUcke 6stlich der geplanten
ErschlieBungsstraBe sind Gebdudehdhen bis max. 14 m
zul@ssig.

Die vorgenommene Staffelung der Geb&udehdhen wird den
Anfordernissen einer vertraglichen Einbindung des Gewerbe-
gebietes in das Orts- und Landschaftsbild gerecht.

Um Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu
vermeiden, werden Werbeanlagen in ihrer Hohe auf ein fir
den Planbereich und seine Umgebung vertrégliches Mal3
beschrankt.

FUr den Bereich des Sondergebiets Sporthalle und den
angrenzenden Bereich des Gewerbegebiets wird offene
Bauweise gem. § 22(2) BauNVO festgesetzt. Die L&dnge der
Gebdude ist hier auf 50 m begrenzt. Fir den &stlichen
Teilbereich des Gewerbegebietes wird abweichende
Bauweise gem. § 22(4) BauNVvVO im Sinne der offenen
Bauweise mit einer Ldngenbeschrinkung auf 70 m
festgesetzt.

Diese Vorgaben ermdglichen in Bezug auf die allgemeine
staddtebauliche Struktur vertrégliche und dennoch
gewerblich sinnvoll nutzbare BaukdrpergréBen.

Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen werden durch Bau-
grenzen groBzUgig festgelegt. Damit entsteht fur die
Bauherrschaft ausreichend Gestaltungsfreiheit fir die
Anordnung der Gebdude auf den Grundstucken.

Zu den ErschlieBungsstraBen und zu den Fldchen des
Sondergebietes SO Sporthalle hin ist, um eine ausreichende
Eingrinung der Baugrundstucke zu ermdéglichen, mit den
Baugrenzen jeweils ein Abstand von 3 m vorgesehen.
Durch die Uberbaubaren Grundstucksfl&dchen, sowie durch
die Festsetzung von Fldchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, wird der Abstand zur stdlich angrenzenden
LandesstraBe verbindlich geregelt, so dass mogliche
Gefahrenpotenziale ausgeschlossen werden.

Da die Baugrenzen sehr groBzugig ausgelegt sind, werden
Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen zugelassen, um auf den GrundstUcken ausreichende
FlGdchen fur eine Durchgrinung des Gebietes zu sichern.

Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der Gberbau-
baren Fidchen zugelassen.
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6.5

6.7

Hbhenlage der
Gebdude

Verkehrliche
ErschlieBung

Grunordnung

Pflanzgebote

Da die Uberbaubaren Fldchen sehr grozigig ausgelegt sind,
werden Nebenanlagen die Gebdude sind, auBerhalb der
Baugrenzen nicht zugelassen, um, wie oben beschrieben,
auf den Grundsticken ausreichende Fldchen fur eine
Durchgrinung des Gebietes zu sichern.

Damit sich die Gebdude an die bestehende stédtebauliche
Struktur und die Lage am Ortsrand einfigen, wird die H6hen-
lage der Gebdude mit Bezug zum jeweils angrenzenden
Abschnitt der ErschlieBungsstraBen festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe darf dabei, um eine Anpassung an die
Geldandesituation und die Lage im Grundstick zu ermdg-
lichen, um 30 cm nach oben oder unten abweichen.

Das Plangebiet wird von der Riedlinger StraBe L 277 aus, Uber
die im bestehenden Kreisverkehr abzweigende StraBe Zum
Kesselbrunnen erschlossen. Die bestehende schmale
StraBenverbindung Auf der R6Be nach Norden muss fUr die
ErschlieBung der gewerblichen Fldchen entsprechend
ausgebaut werden.

Bis zum Abzweig der geplanten neuen ErschlieBungsstraBe ist
das Anlegen eines Gehweges vorgesehen, um eine
gefahrlose Anbindung fUr FuBg&nger und Radfahrer an die
geplante Sporthalle zu ermdglichen.

Im EinmUndungsbereich in die StraBe Auf der R6Be wird die
Verkehrssicherheit durch Festsetzung von Sichtfeldern
gewdhrleistet.

Die geplante neue ErschlieBungsstraBe erhdlt eine Breite von
6,50 m und endet in einer fUr den gewerblichen Verkehr
ausgebauten Wendeanlage.

Entlang der bestehenden StraBen Zum Kesselbrunnen und
Auf der R&Be ist eine FiGche fur eine straBenbegleitende
Bepflanzung vorgesehen, um eine ausreichende Durch-
grinung des Plangebietes zu sichern.

Zur stadftebaulichen und landschaftlichen Einbindung des
Plangebietes am Ortsrand werden Festsetzungen fUr die
Bepflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flidchen getroffen.
Die Begrinung des Bodens und die Bepflanzung mit Laub-
bdumen ist zur Vermeidung von GbermdaBiger sommerlicher
Aufheizung der Flichen, gerade auch in Gewerbegebieten,
zunehmend geboten.

Im Entwurf des Bebauungsplanes werden deshalb nach
Westen hin straBenbegleitende FiGchen vorgesehen, fur die
eine alleeartige Bepflanzung mit hochstdmmigen heimischen
Laubbdumen festgesetzt wird.



Das Plangebiet grenzt im SUden an die LandesstraBe L 277
an. Von der quadlifizierten StraBe ist mit baulichen Anlagen,
Stellpl&tzen, Nebenanlagen und Werbeanlagen ein Abstand
von 20 m ab dem Fahrbahnrand der StraBe einzuhalten. Auf
diesen Fidchen wird zur EingrGnung und zur Markierung der

Ortseinfahrt das Anlegen einer Baureihe aus hochstdmmigen,

heimischen Laubb&umen mit Pflanzgebot festgesetzt. FUr die
Grinfladchen sind Vorgaben fur Saatgut, Mahd und Dingung
aufgenommen.

Zu Eingrinung des zukUnftigen, weithin sichtbaren Ortsrandes
nach Norden und Osten und als Puffer zu den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fldchen wird auf &ffentlichen
Grinflachen entlang der &stlichen Grenze des Plangebietes
das Anpflanzen von heimischen Stréuchern in Form einer
lockeren freiwachsenden Hecke festgesetzt.

Zur Férderung der Artenvielfalt sollen fUr die Hecke mind. funf
verschiedene Arten aus der Pflanzliste verwendet und in
Gruppen jeweils von 3 bis 5 Pflanzen werden gepflanzt
werden. Die Hecke soll eine naturnahe, an eine Feldhecke
angendherte Abgrenzung der Baufldéchen zum Ortsrand und
zu den landwirtschaftlichen Fldchen bilden. Deshalb sind
Nadelgehdlze innerhalb dieser Hecke nicht zuldssig.

Zur inneren Durchgrunung des geplanten Gewerbegebietes
wird festgesetzt, dass auf den privaten Grundsticken je
angefangene 1.000 m? mind. ein hochstGdmmiger heimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist.

Die Vorgaben fUr die Pflanzgebote und Pflanzlisten werden
im weiteren Planungsverfahren mit dem Umweltbericht und
dem MaBnahmenplan fUr die Kompensation des Eingriffs
abgestimmt und ergdnzt.

GemdaB § 9(1) LBO mUssen die nicht Uberbauten Fldchen der
bebauten Grundsticke Grunfl&dchen sein, soweit sie nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.

Um dartUber hinaus deutlich zu machen, dass die in neueren
Baugebieten vermehrt anzutreffenden modischen ,Schotter-
garten* vor allem aus Grunden des Natur-, Arten-, Land-
schafts- und Klimaschutzes nicht erwlnscht sind, wird eine
entsprechende Festsetzung zur Begrinung und Bepflanzung
der nicht Uberbauten und befestigten Fidchen aufge-
nommen.

Sofern Hauptgebd&ude und Garagen mit Flachdach errichtet
werden, mussen die DAcher extensiv begrint werden.

Durch die RGckhaltewirkung der Dachbegrinung wird der
Ablauf des Niederschlagswassers verzogert, durch die damit
maogliche Verdunstung das Kleinklima verbessert.



Sonstige
MaBnahmen zum
Schutz von Boden
Natur und
Landschaft

8
8.1

Ver- und Entsorgung
Versorgung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand werden
Festsetzungen zum Insektenschutz getroffen.

FUr die AuBenbeleuchtung der Gebdude und Freifl&ichen
sind nur Leuchten mit insektendicht geschlossenem Gehduse,
nach unten gerichtetem Lichtstrahl und insektenfreund-
lichem Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten) zugelassen. Zudem
soll zum Schutz von nachtaktiven Insekten die
Beleuchtungsintensitét zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr auf
ein fUr Sicherheit notwendiges MindestmaB reduziert werden.

Zum Boden- und Gewdsserschutz werden Festsetzungen zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Bodenversiegelungen
und Bodenbefestigungen aufgenommen.

Um den Niederschlagswasserabfluss zu verringern, dirfen
Stellpl&tze auf dffentlichen und privaten Grundsticken nur
mit wasserdurchldssigen Oberfldchen ausgefuhrt werden.

Aufgrund der Bodenverhdlinisse ist eine direkte Versickerung
nicht moglich.

Das anfallende Niederschlagswasser muss daher auf den
GrundstUcken in Retentionsrdumen (z.B. begrinte Mulden
oder Zisternen) zurGckgehalten werden und darf nur
verzdgert in den gemeindlichen Regenwasserkanal zur
gemeindlichen Retentionsmulde eingeleitet werden.

Aufgrund der RUckhaltung des Niederschlagswasser in
begrinten Retentionsmulden darf aus Grinden des Boden-
und Gewasserschutzes unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei
fUr die Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Der Planbereich wird durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der Wasserversorgung Altheim mit Trinkwasser
versorgt.

Die Léschwasserversorgung wird Uber das Leitungsnetz
gesichert.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt im Gemeindegebiet Gber
durch die Netze Gesellschaft SUdwest mbH. Ein Anschluss des
Plangebietes wird im weiteren Verlauf des Planverfahrens
gepruft.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der
Netze BW GmbH (EnBW Baden-Wirttemberg AG).

Die Versorgung mit Nahwdérme erfolgt im Gemeindegebiet
Uber die Nahwdarme Altheim GmbH & Co. KG.



8.2

Entsorgung
Abwasser

Niederschlagswasser

Abfall

Es erfolgt ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

Das Breitbandnetz in der Gemeinde Altheim ist noch nicht
fertiggestellt. Derzeit werden lediglich Mitverlegungen, die im
Rahmen verschiedener BaumaBnahmen erfolgen k&nnen,
realisiert.

Da in Altheim von Seiten der Deutschen Telekom und der
Vodafone GmbH Uber private Telekommunikations-
unternehmen eine gute Versorgung besteht, hat die
Gemeinde derzeit keine Mdglichkeit, das Breitbandnetz im
Ort geférdert auszubauen. Sollten sich die Férdervoraus-
setzungen fUr Altheim dndern, wird hier ein weiterer Ausbau
erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss an den
gemeindlichen Mischwasserkanal in der StraBe Zum Kessel-
brunnen, mit Ableitung auf die Verbandskl&ranlage des
Abwasserzweckverbandes Donau-Riedlingen. Aufgrund der
Hohensituation des Abwasserkanals im bestehenden Ortsnetz
muss das anfallende Schmutzwasser per Hebewerk in den
Mischwasserkanal beférdert werden.

Die von der Gemeinde im Jahr 2008 beauftragte Baugrund-
untersuchung durch die Gesellschaf fUr Bohr- und Geo-
technik mbH Baugrund Sud ergab, dass die anstehenden
B&den fUr eine direkte Versickerung nicht geeignet sind.
Das auf den Grundsticken anfallende, nicht behandlungs-
bedUrftige Niederschlagswasser muss daher auf den
Grundstucken in Retentionsrdumen, z.B. begrinte Mulden,
Zisternen, Mulden-Rigolen-Systemen, zurickgehalten werden
und darf nur verzégert in den Mischwasserkanal abgeleitet
werden.

Im Textteil des Bebauungsplanes wird unter Nr. 5.3.2 auf die
entfsprechenden Vorgaben fur die AusfUhrung und Be-
messung der Retentionsanlagen hingewiesen.

Die Entwd&sserung der ErschlieBungsstraBe im geplanten
Gewerbegebiet erfolgt in den Mischwasserkanal.

Die ErschlieBungsplanung wird durch das Ing. Buro Schworer
GmbH, Altheim, ausgefUhrt. Die Festsetzungen und Vorga-
ben werden nach Vorliegen der ErschlieBungsplanung
konkretisiert und erganzt.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Abfallwirtschafs-
betrieb AWB des Landkreises Biberach beseitigt.
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Auf die zum 01.08.2023 in Kraft getretene Verordnung Uber
Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatz-
baustoffen in technischen Bauwerken (Ersatzbaustoffverord-
nung) wird im Textteil des Bebauungsplanes hingewiesen.

Gesamftflache innerhalb des
Geltungsbereichs

Baufldchen

davon

Gewerbegebiet GE
Sondergebiet SO Sporthalle

Offentliche Verkehrsfléichen
einschlieBlich Fldchen for
StraBenbegleitgron

Offentliche Grinfldchen
Ortsrandeingrinung

Fldchen fUr die RGckhaltung von
Niederschlagswasser innerhalb der
offentlichen Grinfldchen

26.070 m?

18.710 m?

14.530 m?
4.180 m?

3.218 m?

3.602 m?

540 m?

100 %

71.77%

12,34 %

13,82 %

2,07 %



Bauliche Gestaltung
der Baukorper

Dachform
Dachneigung

Gestaltung und
Nutzung der
unbebauten Fldchen
der bebauten
Grundstucke

Gelénde-
verdnderungen

Gemeinde Altheim

Landkreis Biberach

Entwurf

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften
~Spitzloch*

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden werden
fUr das Plangebiet in Ortsrandlage Ortliche Bauvorschriften
fUr die bauliche Gestaltung der Baukdrper erlassen.

Um die Gestaltungsfreiheit fir die unterschiedlichen Anfor-
derungen an die Gebdude fUr die gewerblichen Nufzungen
erhalten werden, die Bauvorschriften auf Regelungen fir die
Gestaltung der der D&cher der Gebdude beschrénkt.

Mit den getroffenen &rtlichen Bauvorschriften soll erreicht
werden, dass sich die neuen Gebdude in die vorgefundene
stadtebauliche Struktur und Dachlandschaft am Ortsrand
einfGgen. Mit der Beschrénkung auf drei zuldssige
Dachformen soll innerhalb des Plangebietes

die aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsanspriche
heterogenen Bau- und Gebdudeformen

Mit den zul&@ssigen Dachformen, Satteldach, Pultdach und
Flachdach wird eine groBe Bandbreite an Bauformen und
Gebdudetypen ermoglicht. FUr die Bauherrschaft besteht
damit ausreichend Spielraum fUr die Verwirklichung von
Gestaltungswunschen. Mit der Beschrénkung auf drei
zuldssige Dachformen soll innerhalb des Plangebietes
dennoch eine verbindende stadtebauliche und
gestalterische Ordnung erzielt werden. Diese Ordnungs-
absicht wird durch die gewdhlte Beschrénkung auf flache
und flach geneigte Dachformen bis max. 30° unterstitzt.

Um das Abfahren von Uberschussigem Bodenmaterial zu
vermeiden, wird festgesetzt, dass fldchige Auffillungen zur
Unterbringung des Erdaushubes bis zu einer Stérke von 30 cm
Uber das gesamt Baugrundstick zul&ssig sind.

Das Gelé@nde im Plangebiet ist von Nord nach SUd und von
West nach Ost flach geneigt. Um die Anpassung des Geldn-
des an die &ffentlichen Verkehrsfldchen, an die Gebdude
und die Nachbargrundsticke zu ermédglichen sind sonstige
Geldndeverdnderungen mit Anbéschung, Abgrabung und
mit StUtzmauern bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.
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Aus stadtebaulich-gestalterischen und aus Grinden der
Verkehrssicherheit werden Regelungen fUr die Einfriedungen
der GrundstUcke getroffen.

In Gewerbegebieten kbnnen Einfriedungen aus Sicherheits-
grinden und zum Schutz vor Diebstahl erforderlich werden.
Um diesen Anforderungen Rechnung zu tfragen, werden
Einfriedungen in Form von Bepflanzungen, wie geschnittene
oder freiwachsende Hecken, sowie Metallz&une zugelassen.
Die Hohe der Einfriedungen darf dabei bis zu 1,80 m
betragen. Mit den Einfriedungen muss von den &ffentlichen
Verkehrsfldchen ein Sicherheitsabstand von mind. 0,5 m
eingehalten werden.

Massive Einfriedungen in Form von Mauern, Wanden oder
Gabionen, werden nicht zugelassen, um eine erdriockende
Wirkung zu den &ffentlichen FIiGchen und zu den Nachbar-
grundstUcken zu vermeiden.

Photovoltaik-Z&dune werden ausgeschlossen, zum einen
wegen der ebenfalls erdrickenden Wirkung der geschlosse-
nen und dunklen Glasfldchen. Zum anderen soll eine Gefahr-
dung der Nutzer auf den offentlichen Verkehrsflichen bei
Sturmsch&den oder Betriebs- und Verkehrsunféllen (z.B. durch
Glasbruch oder Stromschlége) vermieden werden.

FOr das geplante Gewerbegebiet werden mit RUcksicht auf
das Ortsbild am Ortseingang und auf das Landschaftsbild am
Ortsrand Ortliche Bauvorschriften fir die GréBe und Art von
AuBenwerbeanlagen erlassen.

Durch die Beschrankung der GréBe und der Art der Werbe-
anlagen soll eine Beeintrachtigung des Ortfs- und Land-
schaftsbildes vermieden, sowie eine Stérung der Nachbar-
grundsticke und des Umfeldes, z.B. durch Anlagen mit
blinkendem, laufendem oder wechselndem Licht verhindert
werden. Mit Werbeanlagen soll der Bezug zur GréBe der
gewerblichen Anlagen und Gebdude gewahrt bleiben.



