GEMEINDE

—

LTHEIM

Gutachterausschuss

fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Bodenrichtwerte zum 31.12.2016



Der Gutachterausschuss fir die Ermittlung von Grundstiickswerten der Gemeinde
Altheim hat gemafl § 193 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit
Abschnitt 2 der Immobilienwertermittlungsverordnung am 24.07.2015 fir das
Gemeindegebiet Altheim die Bodenrichtwerte ermittelt und festgelegt.

Anmerkungen zu den Bodenrichtwerten

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen (baureife, erschlossene, altlastenfreie Grundstticke).

Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche eines Grundstliicks mit
definiertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick).

Ausgangsmaterial flir die Bodenrichtwertermittlung sind die Daten der Kauf-
preissammlung. Unterstiitzend werden sonstige Unterlagen, sowie Ortliche Er-
mittlungen herangezogen. Die Abgrenzungen der einzelnen Richtwertzonen/Gebiete
sind in den Bodenrichtwertkarten dargestellt. Diese konnen bei der Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses eingesehen werden.

Abweichungen einzelner Grundsticke von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden, wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und MaR der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart,
Bodenbeschaffenheit, Grundstlicksgestalt usw. bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Diese kdnnen so grol’ sein,
dass sich der Wert des einzelnen Grundstlicks erheblich vom Bodenrichtwert
unterscheidet. Soweit im Einzelfall eine Bodenrichtwertauskunft fir die vorliegende
Fragestellung nicht ausreicht, kann nach § 193 BauGB ein kostenpflichtiges
Verkehrswertgutachten tiber den Wert von bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie von daran bestehenden Rechten beantragt werden.

Die ermittelten Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.
Anspriiche gegeniber Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden konnen weder aus dem Bodenrichtwert noch aus den

Bodenrichtwertzonen abgeleitet werden.

ErschlieBungsbeitrage, Kanalbeitrage, Klarbeitrdge und Wasserversorgungsbeitrige
sind erhoben bzw. gelten als erhoben.



Richtwertzonen Altheim

Zone-Nr. Benennung Nutzung €/qm
10 Altheim Ortslage | (1) M 45,00
20 Altheim Ortlage I (2) M 55,00
30 Altheim Wohnen | (3) w 70,00
40 Altheim Wohnen Il (4) w 70,00
50 Altheim Wohnen Il (5) w 90,00
60 Altheim Gewerbe (6) GE 25,00
70 Altheim Landwirtschaft (7) § 35 15,00
53 Bauerwartungsland (ohne Beitrage) 15,00
80 Altheim Kleingartenland 3,00
92 Altheim Ackerland 3,00
91 Altheim Grinland 2,00

(1) Auf dem Burgle 1, 3,5,7,7/1,9, 18, 20, 22, 26

Bachgasse 2, 6, 8, 10
Brunnenweg

Donaustralle 1

Friedhofweg

Gartenweg

Goethestralle 1,5, 7, 8, 10, 11
Hauptstralle

KirchstralRe

Litzelried

Osterbergweg

Oberer Mihlweg

Pfarrgasse

Pflummerner Weg
Riedlinger StraRe
Schillerstrae 1, 2, 3, 5, 9
UhlandstraRe
Vogelsangweg 2, 4
Waldhauser Stralie 4, 5, 6, 8

(2) Bachgasse 1, 3,5,7,9, 11
Backhausgasse
Donaustralle
Elmweg
Konradin-Kreutzer-Stralie




Lindenweg
Mihleweg
Sandgrubenweg
Schillerstralle 1
Schmiedgasse
Schulstrale
Ohmdwiesenweg

(3) Amselweg
Auf dem Birgle 13, 15, 19, 21, 23, 25, 27, 29
Eichendorffstralle
Egelsee
Finkenweg
Goethestralle 18, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32
Lerchenweg
Michel-Buck-Stralte
MorikestralRe
SilcherstraBBe 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 24, 26, 28
Schillerstralie
Starenweg
Vogelsangweg

(4) BeethovenstraBe 1, 3,5, 7, 15, 17, 19, 25, 27
HaydnstraRe
Goethestralle 37, 38, 39, 40, 41, 42
MozartstraRe
SchubertstraRe
SilcherstraBe 1, 3,5, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29
Vogelsangweg Flst. 653/3, 653/4

(5) BeethovenstraRe 2, 4,6, 8, 10, 12, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30
FrankenstraRe
KeltenstraRe
Vogelsangweg 42, 44
Schwabenstralle
Romerstrale

(6

~

Sandgrubenweg 18, 20, 22, 25, 26, 27, 29
Elmweg 3, 7

Lindenweg 12, 14

Zum Kesselbrunnen

(7) Beim weiBen Stein 1
DonaustralRe 90
DonaustrafRe 83
Litzelried 1
Spitzloch 1



Richtwertzonen Heiligkreuztal

Zone-Nr. Benennung Nutzung €/qm
1010 Heiligkreuztal Mitte (1) M 40,00

1020 Heiligkreuztal FriedhofstralRe w 45,00

1030 Heiligreuztal Erlenstock (2) w 55,00

1040 Heiligkreuztal Miss (3) GE 25,00

1050 Heiligkreuztal Landwirtschaft (4) § 35 10,00

1053 Bauerwartungsland (ohne Beitrage) 15,00

1092 Heiligkreuztal Ackerland 3,10

1091 Heiligkreuztal Griinland 1,60

(1) Andelfinger Strale
Alter Dollhofweg 4, 7, 8, 10, 12,
Am Muhlweiher
Am Soppenbach
Am Tannengarten
Im Erlenstock 1, 3, 5
Lehmgrubenweg
Nussbaumweg
Schulweg
Veronika-von-Rietheim-Strale
Vorstadt 2, 3,4,5,6, 7,8, 10,12, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 25, 27, 29, 31, 33

(2) Im Erlenstock 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18
Brihlweg

(3) Alter Dollhofweg 16, 18, 20,
Im Erlenstock 31
Nussbaumweg 1
Vorstadt 26, 40

(4) Im Erlenstock 33
Dinkelsbihl 1

Fiir das Areal der ehemaligen Klosteranlage (Am Klosterhof, Am Minster, Am
Nonnenfriedhof) wurde kein Richtwert festgesetzt.

Der Dollhof (Staatsdomane) gilt als AuRenbereichsfall (§ 35).




Richtwertzonen Waldhausen

Zone-Nr. Benennung Nutzung €/qm
2010 Waldhausen Mitte (1) M 45,00

2020 Waldhausen Buhlacker (2) w 60,00

2030 Waldhausen Brunnenécker (3) w 45,00

2040 Waldhausen Gewerbe (4) GE 25,00

2050 Waldhausen Landwirtschaft (5) § 35 10,00

2053 Bauerwartungsland (ohne Beitrage) 15,00

2092 Waldhausen Ackerland 2,70

2091 Waldhausen Griinland 1,60

(1) Altheimer StralRe

An der Steige
Binzwanger StralRe
Bussenblick
Kapellenstralde
Kleindsch

Kleine Halde
Morgengasse
Rotenweg

(2) Auf dem Bl

(3) Morgengasse 17, 18, 20, 22

Kleine Halde 12, 14

(4) Riedweg 1

(5) Kleinésch 7

Unterer Brand

Anmerkungen:

Reines Agrarland in der Gesamtgemeinde

Begiinstigungen und Einschrankungen sind unter anderem ortsrandnahe Lage,

Uberdurchschnittliche Bodenqualitat usw. Einschrankungen sind unter anderem

Wasserschutzgebiete, unterdurchschnittliche Bodenqualitadt usw.




